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LEGISLATION UNE NOUVELLE REVUE DES EDITIONS LARCIER

Concilier 'immobilier et le droit

ien des professionnels deI'im-

mobilier pestent contrel'intru-
sion du droit dans leur pratique.
Chacunest conscient de la nécessité
de travailler dans un contexte ba-
lisé par le droit, mais celui-ci doit
étreclairetle plus stable possible,
dit-on. Hélas, I'inflation des textes,
leur complexité croissante et une
qualité, dont certains prétendent
qu'elle est én baisse, ne vont pas
danslesensespéré.
Les éditions Larcier viennent de
présenter, lors d'un colloque orga-
niséhier Bruxelles(l), le premier
numeéro d'une revue intitulée «Ju-
rimpratique» et dontle but est pré-
cisément d'éclairer ses lecteurs sur
les aspects juridiques des métiers
delimmohilier™. Nous avonsren-
contré sa rédactrice en chef, Fran-
coise Balon, avocate au barreau de
Bruxelles.
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surla promotionimmobiliére que
vousavez organisé al'occasiondu
lancement de «jurimpratiques,
vousdites que «la promotion est
présentedansla pratique denom-
breuses branches du droit: droit
des contrats, droit de la consom-
mation, droit administratif, droit
fiscal..» Les professionnels de
Vimmobilier ont plutétI'impres-
sion, eux, que c'est le droitqu'on
retrouve partout dansla pratique
de leur métier. Un peua trop
méme... Alors, en plus, une re-
Jecomprends. Mais le comité deré-
daction de «Jurimpratique» qui,
comme son nom I'indique, est une
revue § la fois juridiqué, immobi-
liére et pratique, a bienl'intention
de produire des textes utilisables
concrétement sur les probizmes ju-
ridiques que rencontrent les prati-
ciensdel'immobilier au quotidien.
Qu'ils'agisse de l'accis & la profes-
sion pour les agents immobiliers,
desassociations momentanées que
les entrepreneurs mettent sur pied
oudes recours au conseil d Etat que
vivent les premoteurs.

Cela a encoreétédénoncélorsdu
dernier Urban Forum i Bruxelles,
pourbeaucsup de professionnels
de I'immobilier on produit telle-
ment de textes de loi et on les
changesi souvent quetout celagé-
néreune inflation accompagnée
d'une insécurité juridique gé-
nante,

Effectivernent. Pour I'insécurité, je
suis d'accord. Mais cela s'explique.
Lesdrojts del'urbanisme et del'en-
vironnement sont des droits jeunes.
On ne s'en occupe que depuis une
trentaine d'années tout au plus.
Avant, il n'yavait rien. Donc pourré-
pondre par exemple aux normes de

Eyoto,ilfaut produire duneufet les
Iois, les articles, les normes, tout cela
apparait comme relativernent com-
pliqué. A mon avis, c'est un mal
pour un bien. Aujourd'hui, c'est
compliqueé a vivre, mais on ne peut
laissers'installer le vide aurisque de
voirapparaitre des actes posés par
des individus qui par la suite se révé-
leraient nuisibles porla collecti-
Vité, Je reconnais que les juristes
sont parfois débordés par cestextes,
mais je vous avoue que jene voispas
trésbien commenton pourrait faire
autrement.

On pourrait commencer par éviter
I'inflation textuelie,

C'estvrai qu'unbon Code civil s'ins-
crit dans a durée. Mais anjourd hui
on veut tout prévoir et tout régle-
menter

Et la qualité des textes laisse de
Plusen plus i désirer, dit-on.

fe ne sais pas, mais je constate que
beaucoupde décisions sont Jaissées
a l'arbitraire dans les textes. je
prendsl'exemple de 'ordonnance
sur l'urbanisme & Bruxelles. On'y
trouve la notion de «bon aménage-
ment du territoire». Cela ouvre la

M® Francoise Balon est avocate et rédactrice en chef de «Jurimpratiquex.

porte 3 Parbitraire parce que per-
sonne ne sait ce que c'est, un «hon
anénagement duterritoires.L'éche-
vinun tel pense cornme ca, son col-
légue dela commime voisine ou son
successeur pensent autrement. [lest
possible gue ces textes ne soient pas
assez radicaux, queleurs auteursou
ceux quilesont modifiés manquent
d'audace. Je constate qu'on a dumal
a gtre directif en matidre d'urba-
nismeetd'environnement. Etl'arbi-
iraire estencorerenforcé par le fait
guebien destextes réglementaires
sont assortis de dérogations.

N'y a-t-il pas une contradiction
dansle fait qu'au niveau générat
Parbitraire domine et qu'au ni-
veau particulier on veut aller
jusqu'aufindu fin?

51, On sentbien qu'au niveau de la
rédaction de ces documents on
mangue d'audace atous les niveaux
alors quil faudrait plutét, 3 mon
sens, que lelégislateur se contente
de proposer un cadre dans lequel
doivent s'inscrireles projets et les
bitiments. Mais & sa décharge, la
matiere estcornpliquée. Il faut tenir
compte de beaucoup d'ééments: le
projetdu promoteur, I'avis des rive-

Pholo Solie Van Hoof
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rzins, des commercants, etc.

La ol régnele flou, dit-on, le lob-
bying est 10i. C'est le cas ici?

On ne peut pas répondre 2 cette
question de maniére générale. Mais
je crois que l'arbitraire génére un
certain lobbying. Et je crois aussi
que ce iobbying est influent.

Nefaudrait-il pas renforcer la for-
mation juridique des praticiens de
I'immobilier?

51 Unede mes filles a fait des études
d'architecture, ['étais trés surprise
de constater qu'elle n'avait pas de
cours poussés en matigre urbanisti-
que. Or, quand unimmeuble esten
infraction, l'architecte peut étre res-
ponsable pénalement! Par contre, je
croisqueles grosses sociétés immio-
bilieres sont trés, trés bien équipées
sureeplan.

Etlesagents immobiliers?
Celasemet enplaceetj'ai été agréa-
blement surprise de voir qu'ils pro-
gressaient sensiblement surle plan
de 1a déontologie, mais les futurs
agentsimmobiliers devraient avoir
unapprentissage spécifiquedansle
domainejuridique. L'agent immo-
biliera unréle d'information et de
conseil, il devrait &tre davantage
conscient de ce que cela implique
surleplan juridique...

-2t lien de se contenter de pro-
duire des contrats qui multiplient
lesportesde sortie en cas depépin?
Cestvous quiledites.<>

Propos recueiilis parJean Blavier

(1) http://editionsarcier. com/livrefin-
dex.cfm?GC0I=28044100764070&
clearcache=yes

{2) http:/wwwjurimpratique.be
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